EKSPERTYZA TECHNICZNA

1. DANE OGOLNE.

1.1. Podstawa opracowania ekspertyzy:
a) Ustawa — Prawo budowlane z dnia 07 lipca 1994 roku z pdzniejszymi zmianami (Dz. U. 11.232.1377) i
wydanymi na jej podstawie aktami wykonawczymi;
b) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku z pdézniejszymi zmianami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. 02.75.690);
¢) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 08.201.1238);
d) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004r w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego
(Dz. U. 04.202.2072);
e) praca zbiorowa pod redakcja Jerzego Waznego i Jerzego Karysia - Ochrona Budynkow Przed Korozjg
Biologiczng — wyd. ARKADY, Warszawa 2001;
f) audyt energetyczny budynku dla przedsigwzigcia termomodernizacyjnego wykonany przez mgr inz. Elzbiete
Piotrowska w czerwcu 2013r;
g) zlecenie inwestora;
h) dokumentacja archiwalna;
1) wizje lokalne;
j) wlasna inwentaryzacja;
k) ,WARUNKI TECHNICZNE WYKONANIA I ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH Cieplno-
wilgotno$ciowa ocena mostkéw cieplnych”;
1) ,,WARUNKI TECHNICZNE WYKONANIA I ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH Katalog mostkow
cieplnych. Budownictwo tradycyjne.”Nr 389/2003”;
m) ,,Remonty i modernizacje budynkéw” wydawnictwo VERLAG DASHOFER wyd. 2001r., Warszawa,
aktualizacja 2009r.;
n) ,,Warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych” wydawnictwo VERLAG DASHOFER wyd.
2004r., Warszawa, aktualizacja 2006r.;
0) Lukasz Drobiec, Zbigniew Pajak — Stropy z drobnowymiarowych elementow, Wydawnictwo Politechniki

Slaskiej, Gliwice 2010r.
1.2. Przedmiot ekspertyzy

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek Zespotu Dworskiego, usytuowany w Kurowie.



1.3. Cel ekspertyzy :

Celem ekspertyzy jest okreslenie czy planowane roboty budowlane, objete audytem energetycznym
budynku (ktére ograniczg emisje gazow i pylow bezposrednio oddziatywajacych na ekosystemy parkéw narodowych,

poprzez termomodernizacj¢ z wykorzystaniem odnawialnych Zrodet energii) nie narusza bezpieczenstwa konstrukcji.

1.4. Zakres ekspertyzy :

a) Ocieplenie poddasza nieuzytkowego;
b) Roboty budowlane towarzyszace: modernizacja instalacji centralnego ogrzewania wraz z wykorzystaniem
gruntowej pompy ciepta.

¢) roboty budowlane towarzyszace wykonaniu instalacji elektrycznej do zasilania pompy ciepta;

2. CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ LOKALIZACJA

2.1. Zagospodarowanie terenu

Budynek uzytecznosci publicznej usytuowany na dziatce o numerze geodezyjnym 4/2 we wsi Kurowo 10,
gmina Kobylin Borzymy, powiat wysokomazowiecki, w wojewddztwie podlaskim. Ksztatt budynku w planie
przedstawia obiekt dwoch prostokatow. W sasiedztwie znajduja si¢ budynki gospodarcze oraz domy jednorodzinne o
zabudowie niskiej. Wejscie gldowne do budynku znajduje si¢ od strony potudniowo — zachodniej. Teren przylegty do
budynku, ogélnodostepny. Dzialka uzbrojona w infrastrukture techniczng — woda, prad, kanalizacja sanitarna. Teren

nalezy do Narwianskiego Parku Narodowego. Zalozenie dworskie jest wpisane do rejestru zabytkow pod nr 233/86.

2.2. Glebokosé strefy przemarzania gruntu: 1,20m
2.3. Warunki gruntowo — wodne oraz posadowienia:

Z uwagi na brak jakiejkolwiek przebudowy lub rozbudowy, nie zbadano
2.4. Strefa obciazenia wiatrem: |

2.5. Strefa obciazenia $niegiem: IV

3. OPIS TECHNICZNY BUDYNKU

3.1. Podstawowe parametry budynkow:

a) iloé¢ kondygnacji - a) czg$¢ wyzsza — parter + pigtro + poddasze

nieuzytkowe

b) cz¢$¢ nizsza — piwnica + parter + poddasze

uzytkowe
b) powierzchnia zabudowy - 403,75 m?
¢) kubatura - 2558,00 m?
d) dlugos¢ budynku - 39,61m
e) szeroko$¢ budynku - 15,10 m

f) wysokos¢ budynku - 10,45 m



3.2. Konstrukcja i wykonczenie obiektu
3.2.1. Dane ogélne

Budynek wybudowano jako dwukondygnacyjny w technologii tradycyjnej pod koniec XIX wieku. W latach 20
XX wieku zostat rozbudowany o cz¢$¢ wyzsza. Cze$¢ nizsza czesciowo podpiwniczona. Budynek dwukondygnacyjny o
bryle 2 ustawionych do siebie ortogonalnie prostokatow. Na ich potaczeniu po stronie poétnocno — wschodniej znajduje

si¢ wieza widokowa, ktora zostata zrekonstruowana w 1991r.

3.2.2. Konstrukeja budynku

a) Sciany piwnic
- kamienne gr. ok. 70cm;
b) Sciany zewnetrzne nadziemia
- §ciany nosne - murowane z cegly ceramicznej petnej gr. 2 cegiel;
¢) Stropy
- nad piwnicami — nad kotlownig i sktadem opalu wykonany jako sklepienie
kolebkowe(beczkowe) , w pozostaltej czesci , sklepienie odcinkowe na belkach stalowych. W czesci
nieuzytkowej piwnicy (nad nieistniejgca oficyng), sklepienia odcinkowe;
- nad parterem — na belkach drewnianych;
- nad pietrem — w budynku wyzszym gestozebrowy; w budynku nizszym drewniany;
- strop wiezy — Kleina;
d) Wiezba dachowa
- drewniana, wigzary krokwiowo — ptatwiowe (cze¢§¢ dwuspadowa) i wigzary jetkowe (czes§¢
czterospadowa);
e) Pokrycie dachu
- dachowka ceramiczna zaktadkowa na warstwie papy podktadowej na poszyciu pelnym z desek;
f) Obrobki blacharskie

- pasy podrynnowe i nadrynnowe, wiatrownica — z blachy ocynkowanej ptaskiej;

- obrébki komindéw — z blachy ocynkowanej ptaskiej;

- rynny i rury spustowe — z blachy ocynkowanej;

g) Kominy wentylacyjne

- murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowe;.

4. OCENA STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

Oceny dokonano na podstawie zadowalajacego zachowania si¢ konstrukcji w przesztosci w aspekcie oceny
stanu granicznego uzytkowalno$ci z uwagi na to, ze obiekt zaprojektowano i wykonano wg wczesniej obowigzujacych
przepisow, norm i wiedzy budowlanej. Diugi okres uzytkowania nie naruszyt konstrukcji obiektu. Na podstawie

opracowania WACETOB z 2000r. przyjeto nastepujace kryteria oceny:



Klasyfikacja stanu | Procentowe
Kryterium oceny
techn. elementu zuzycie
2 3 4
0-10 Element budynku (lub rodzaj konstrukeji, wykonczenia, wyposazenia) jest dobrze
b. dobry utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materialéw odpowiadaja wymogom normy.
Element budynku nie wykazuje wigkszego zuzycia. Moga wystapi¢ nieznaczne
dobry 11-25 uszkodzenia wynikajace z uzytkowania szczegolnie mechaniczne. Element wymaga
konserwacji.
) Element budynku utrzymany jest zadowalajaco . Celowy jest remont biezacy
$redni 26-50 ) o o o
polegajacy na drobnych naprawach, uzupehieniach, konserwacji, impregnacji itp.
] ) W elementach budynku wystepuja $rednie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
niezadowalajacy 51-60 ) ) ) ) )
bezpieczenstwu publicznemu . Celowy jest czeSciowy remont kapitalny.
W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i wlasciwosci
zty 61-70 wbudowanych materialdw maja obnizong klas¢. Wymagany kompleksowy remont
kapitalny.
awaryjny pow. 70 Budynek nadaje si¢ do likwidacji.

a) Sciany piwnic
- stan techniczny $redni — konstrukcja stabilna, miejscowe ubytki tynkow, brak spegkan, zarysowan,
brak widocznych zawilgocen [fot. 7];
b) Sciany zewnetrzne nadziemia
— stan techniczny dobry — konstrukcja stabilna, brak zarysowan;
c) Stropy
- nad piwnicami — stan techniczny dobry — brak zarysowan, konstrukcja stabilna [fot. 7];
- nad parterem — stan techniczny Sredni - brak spekan i zarysowan, brak dostatecznej izolacji
termicznej [fot. 8];
- nad pietrem — stan techniczny $redni — brak widocznych rys, konstrukcja stabilna, brak dostatecznej
izolacji termicznej [fot. 12];
- strop wiezy —stan techniczny dobry — brak rys, spekan, konstrukcja stabilna.
d) Wiezba dachowa
- stan techniczny $redni — zle zaimpregnowana, drewno cz¢§ciowo zaatakowane zarodnikiem grzybni,
wykwity solne [fot. 12, 13].
e) Pokrycie dachu
- stan techniczny zly — dachowki w czesci potamane, zmurszate, zuzycie eksploatacyjne wynikajace z
czasu ich uzytkowania, pokrycie jest nieszczelne [fot. 15, 16, 17].
f) Obrobki blacharskie
- pasy podrynnowe i nadrynnowe, wiatrownica — stan techniczny dobry — brak korozji, nieszczelno$ci
i uszkodzen mechanicznych [fot. 18];
- obrébki kominéw — stan techniczny $redni — wyeksploatowanie obrobki blacharskiej komindw przy
polaczeniu z dachowka ceramiczna, korozja powierzchniowa stali [fot. 17];

- rynny i rury spustowe — stan techniczny dobry — brak korozji, nieszczelnosci i

uszkodzen mechanicznych [fot. 18].



g) Kominy wentylacyjne
- stan techniczny $redni — konstrukcja stabilna, widoczne zabrudzenia, porost mchu. Nieczynne

przewody, co wynika z rozebrania ich kanatow na poziomie 1. pictra [fot. 17].

5. ANALIZA TECHNICZNA
a) Piwnica

Dhugi czas eksploatacji pomieszczen piwnic oraz sposdb uzytkowania wptynal na ubytki tynkéw na
$cianie.
b) Dach

Nieszczelne pokrycie dachu (popekane dachowki ceramiczne) oraz niedostateczna wentylacja poddasza
nieuzytkowego (wynikajaca z braku odpowietrzenia - petne deskowanie) spowodowata zawilgocenie elementow
wiezby drewnianej powyzej 20% co spowodowato uszkodzenie drewna I stopnia tj. wykwitow solnych i grzybni
grzyba sktadowego (Peniophora gigantea, grupa IV). Zjawiska te dzialaja negatywnie na trwalosc¢
konstrukcji wigzby i istniejacg termoizolacje (absorpcja wilgoci do welny). Bez zlikwidowania grzybni,
porazenie drewna bedzie miato charakter postgpujacy.

W celu ocieplenia poddasza welng mineralng (zgodnie z audytem), nalezy rozebra¢ pokrycie
dachowe wraz z obrobkami, oraz istniejgcg instalacje odgromowsa, poniewaz nie ma mozliwosci dokonania
ocieplenia od wewnatrz ze wzgledu na istniejgce, uzytkowane pomieszczenia.

Dhugi czas eksploatacji komindw w trudnych warunkach atmosferycznych wptynat ujemnie na ich

wyglad zewnetrzny oraz spowodowat ubytki cegiel ceramicznych.

6. WNIOSKI

a) Piwnica

Nalezy przystosowac pomieszczenie piwniczne pod instalacj¢ pompy ciepta wykonujac remont $cian,
schodow i sufitu.
b) Dach

Ze wzgledu na zty stan pokrycia dachowego (po demontazu nie bedzie si¢ nadawa¢ do ponownego
uzytku) oraz staba wentylacje poddasza nieuzytkowego nalezy wymieni¢ pokrycie dachowe na nowe. W celu
poprawy wentylacji poddasza nieuzytkowego nalezy rozebraé istniejace deskowanie pelne i zastgpié je tatami i
kontrtatami z wykorzystaniem folii wiatroizolacyjnej. Nalezy rowniez dociepli¢ w cze$ci dach warstwag
termoizolacji w postaci welny mineralnej pomiedzy krokwiami, o parametrach zgodnych z audytem.

Przystepujac do robot pokrywczych dachu, nalezy wyeliminowaé porazenie biologiczne oraz
profilaktycznie zabezpieczy¢ cala wigzbg Srodkiem bioochronnym i chronigcym przed dzialaniem ognia i
owadow. Ciezar nowego pokrycia nie wptynie negatywnie na stabilno$¢ konstrukeji wiezby dachowe;j i stropu
nad ostatnig kondygnacja, poniewaz obciazenie stale ulegnie zmniejszeniu.

W zwiazku z pracami polegajagcymi na rozbidrce pokrycia dachowego, nalezy odtworzy¢ instalacje
odgromowa oraz wykona¢ nowe obrobki blacharskie (pasy podrynnowe i nadrynnowe, obrobki kominow, rynny
irury spustowe).

Nalezy przemurowac uszkodzone cegly na kominie.



7. ZALECENIA REMONTOWO - BUDOWLANE
7.1. Piwnica (pomieszczenie 0/4)

Sciany oczysci¢ z luznych czesci tynkow z zastosowaniem  preparatdw  biobdjczych, wykonaé
uszczelnienie z jednosktadnikowej gotowej masy uszczelniajacej w postaci dyspersii zywicy syntetycznej
pod lamperi¢ do wysokosci parapetu z plytek z gresu technicznego o ,,0” klasie $cieralnosci, odpornej na
dziatanie temperatury i wilgoci oraz zadrapania i zarysowania. Pozostala czgs¢ $cian oraz sufit oczysci¢ z
luznych czeséci tynkow i zaszpachlowaé zaprawa szpachlowg klasy odpornosci mechanicznej R1. Powierzchnie
schodow wykonczy¢ plytkami z gresu technicznego o klasie antyposlizgowej R9, IV klasie Scieralno$ci i

nasigkliwos$ci ponizej 3%. Stosowac klej cienkowarstwowy gr. Smm do ptytek klasy C2.

7.2. Dach
a) Pokrycie dachowe wykona¢ z dachowki ceramicznej odzwierciedlajacej jak najbardziej ksztalt
obecnej, np. dachowki Marsylki. Nowe taty i kontrtaty wykona¢ z drewna klasy C-24 zaimpregnowanego
przeciw grzybom, plesni i owadom. Zastosowa¢ membrang wiatroizolacyjng wysokoparoprzepuszczalng.
Wiasciwosci materiatu termoizolacyjnego dobra¢ zgodnie z zalozeniami audytu energetycznego budynku.
b) Przed zaimpregnowaniem catej wigzby drewnianej, nalezy oczysci¢ z widocznych utworéw  grzyba i
odgrzybi¢ przy uzyciu srodkow grzybobdjczych grupy B i srodkami ochrony przeciw pozarowe;.
¢) Wykonaé nowg instalacje odgromowa.
d) Istniejace obrobki blacharskie nalezy wymieni¢ na nowe.

e) Nalezy przemurowac czes$¢ komina

7.3. Roboty budowlane towarzyszace wykonaniu instalacji elektrycznej do zasilania pompy ciepla

Nalezy uwzgledni¢ remont pomieszczen (tynkowanie bruzd, odmalowanie $cian, zabezpieczenie

przewoddéw) w ktorych beda prowadzone roboty elektryczne.

UWAGI KONCOWE

W razie stwierdzenia w trakcie rob6t budowlanych probleméw technicznych zwiazanych ze zlym
lub niezadowalajagcym stanem technicznym elementow lub technicznych przeszkéd wymagajacy
dodatkowej naprawy, uszczelnienia, wymiany, itd. nalezy powiadomi¢ autora opracowania. Roboty
prowadzi¢ po uzyskaniu zgody konserwatora zabytkéw, oraz prawomocnej decyzji pozwolenia na
budowe pod nadzorem osoby uprawnionej.
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